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贊助 

本月法律專題: 終身租賃 
(本專欄旨在提供法律訊息，並非法律意見。如需法律意見, 

請諮詢律師。本中心可轉介客人到其他機構。) 

 

終身租賃 
終身租賃的期限通常直至你離世為止，或固定期

限（如 50 年期），或直至你因為失去獨立生活能

力而須搬離該單位為止。這種協議是介乎於租住

和擁有該住屋間的一種另類的住房選擇 

 

加拿大很多省份都有對終身租賃下法律定義且訂

立相關權利和責任。但在亞伯達省，終身租賃屬

於較新的名詞。所以，若你在亞伯達省簽署了終

身租賃協議，你將不會得到與典型租賃協議下的

承租人或業主相同的法律保護。例如終身租賃在

亞伯達省不被視為租住的房地產，所以《住宅租

賃法》將不適用於此租賃。然而，一些適用於住

宅相關的法律亦有可能適用於終身租賃，如：合

同法，普通法，人權，住房安全最低標準及市政

府法規等 

 

終身租賃的種類 

終身租賃協議有很多不同的種類，但他們都有共

同的特徵。在亞伯達省中，大多數情況下你會被

要求先付一筆費用（亦稱為入場費），然後再支

付月費（亦稱為租金）。租賃種類最大的分別就

在於當你完結租賃時。視乎你簽署的終身租賃的

條款，你有機會在完結租賃後取回你初付的費用

（亦稱為贖回費）。你應根據你的年齡，健康情

況，負擔費用的經濟能力等因素選擇最適合自己

的租賃類型。主要包括以下四類型： 

•零餘額 zero balance 

•餘額減少 declining balance 

•固定價值 fixed value 

•價格指數 price index 

•市場價值 market value 

 

簽署終身租賃並不代表你有機會取得該房產的擁
有權。你只有權利在租賃期限內居住在該單位，
但你並不擁有該單位的任何資產 
 

終身租賃的相關費用 

除了入場費和月費外，其他相關的費用包括保證

金，維修費用，營運成本和服務費用。如果該住

所大樓還在規劃或建設過程中，你可能要在付交

入場費之餘再支付另一筆的預租款項。而所有費

用的多少將大有不同，視乎你所簽署的協議條款 

 

終身租賃的好處 

•終身租賃協議容許一些非牟利機構或私人組織 

    提供一些能負擔起的住宅條件予長者 

•視乎你簽署終身租賃的條款，你可能擁有該單 

    位的使用權保障，即代表你能在該單位居住直 

     至終身租賃終止為止 

•視乎你簽署終身租賃的條款，你有機會能享用 

    一些公共設施及服務（如：遊戲房，游泳池或 

    餐飲服務）。而且亦會保證你與相近年紀的人 

    群共用設施 

•視乎你簽署終身租賃的條款，你的房東有機會 

    提供免費簡單的家居維修服務，例如除雪服務  

    或草坪護理等，以減輕你的負擔 

 

終身租賃的壞處 

•終身租賃算是亞伯達省中較新穎的名詞。現 

    時還沒有法例保護這類型的租賃。而且對於任  

    何相關的法律問題亦不太清晰（例如面對破產 

    或不幸離世的話，你的投資會否受到保障？） 

•終身租賃內的條款非常多樣化，可令你十分困 

    惑 

•終身租賃的類型多變，而且每個選擇都會對你 

    的投資造成不一樣的影響。有些長者可能會因 

    為無法完全理解租賃的條款，而不能作出合適 

    的選擇。最好的方法是向律師咨詢並獲取你最 

    大利益的建議 

 

終身租賃的轉讓 

終身租賃可否轉讓將視乎簽署的協議。有些終身

租賃可容許承租人在離世後可轉讓該住所予其家

庭成員或配偶。相反，一些協議則列明該住所的

所有權利將會在承租人離世後轉回房東手上 

 

決定終身租賃前須知 

•清楚了解每種終身租賃的分别 

•了解在長遠角度上每種終身租賃對你的投資影 

    響，並考慮清楚該選項是否真正適合你 

•在需要時咨詢律師的專業意見 

 

 

  

 

資料來源：https://www.cplea.ca/wp-content/uploads/LifeLeases.pdf 

資料審閱：區慧中大律師 Carina W.C. Au Barrister & 

Solicitor 

carinaaulaw.ca 
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